
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 

Data sporządzenia prospektu 

25.11.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

WYODRĘBNIONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Budowy ośmiu budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych           
w zabudowie szeregowej osiedla Apartamentów – Rzeszów, ul. Legionistów (Budziwój)

„Piętro”

W ramach przedsięwzięcia deweloperskiego 

POLEGAJĄCEGO NA BUDOWIE OSIEMNASTU  BUDYNKÓW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ WRAZ Z INFRASTRUKTURĄ,

PODZIELONEGO NA TRZY ZADANIA INWESTYCYJNE A , B , C.

CZĘŚĆ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper CIEPŁE MIESZKANIA SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ

ADRES: ZACZERNIE 920, 36-062 ZACZERNIE
NIP: 5170461872, REGON: 542313966, KRS :0001185929

Adres Siedziba: Zaczernie 920, 36-062 Zaczernie

Numer NIP REGON NIP

5170461872

REGON

542313966

Numer telefonu + 48 503107678, + 48 502128211

Adres poczty elektronicznej deweloper@cieplemieszkania.pl

Numer faksu

Adres  strony  internetowej
dewelopera

https://cieplemieszkania.pl/

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD  UKOŃCZONEGO  PRZEDSIĘWZIĘCIA  DEWELOPERSKIEGO  (należy  wskazać,  o  ile



istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Rzeszów,  ul.  Urocza  49A  i  49B:  Budowa  dwóch
budynków  mieszkalnych  jednorodzinnych
dwulokalowych  w  zabudowie  szeregowej  z
wewnętrznymi instalacjami (wod-kan, elektr., c.o., went.
mech.)  oraz  przyłącza  wody,  kanalizacji  sanitarnej,
kanalizacji  deszczowej  ,  przyłącze  kablowe  energii
elektrycznej  ,przebudowa  instalacji  kabla  nn”  na
działkach  558,560,104  obr.210  przy  ul.  Uroczej  w
Rzeszowie.   Jako podmiot powiązany FULLFARB -
M.ŁUCZYK,S.SASIELA SPÓŁKA JAWNA

Data rozpoczęcia 19.03.2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 25.10.2021 r

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Łańcut, ul. Podzwierzyniec 41 D i 41E  : Rozbudowa,
przebudowa  i  nadbudowa  budynku-handlowo
usługowego  na  budynek  mieszkalny  wielorodzinny,
zmiana  sposobu  użytkowania  pierwszego  i  drugiego
pietra  z  przeznaczeniem  na  cele  mieszkaniowe
wielorodzinne  oraz  miejsc  postojowych
zlokalizowanego na działce nr ewid. 763/20 położonej w
Łańcucie.  Jako  podmiot  powiązany  FULLFARB  -
M.ŁUCZYK,S.SASIELA SPÓŁKA JAWNA 

Data rozpoczęcia 15.04.2019 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 13.05.2020 r.

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres „Rozbudowa,  nadbudowa  i  przebudowa
budynku  mieszkalnego  jednorodzinnego  na
trzy  budynki  mieszkalne  jednorodzinne  w
zabudowie szeregowej oraz budowa dwunastu
budynków  mieszkalnych  jednorodzinnych  w
zabudowie szeregowej  wraz  z  infrastrukturą i
budową odcinka linii kablowej – skablowanie
odcinka  isnt.  linii  napowietrznej  SN  15kV
Krasne-Załęże na działkach 354/15, 354/19 obr.
220 w Rzeszowie przy ul. Ks. J. Stączka  Jako
podmiot  Powiązany  FULLFARB  -
M.ŁUCZYK,S.SASIELA SPÓŁKA JAWNA

Data rozpoczęcia 26.08.2022 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 22.01.2025 r.

Czy  przeciwko  deweloperowi
prowadzono  lub  prowadzi  się
postępowania  egzekucyjne  na

BRAK



kwotę powyżej 100 000 zł

III. INFORMACJE  DOTYCZĄCE  NIERUCHOMOŚCI  I  PRZEDSIĘWZIĘCIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres  i  numer  działki
ewidencyjnej i obrębu1)

RZESZÓW, OB. EWIDENCYJNY: 225, BUDZIWÓJ, dz. nr 1440/4 obr. 225
(zgodnie  z  wstępnym  projektem  podziału  nieruchomości  działka  1440/4
ulegnie  podziałowi  na  działki  ewidencyjne  1440/21,  1440/22,  1440/23,
1440/24). W wyniku podziału nieruchomości, powstała z podziału dz. ew. o nr
1440/24 będzie stanowiła wewnętrzną drogę dojazdową oraz na jej  terenie
będą zlokalizowane wiaty garażowe a także utwardzone miejsca postojowe.
Wyodrębnione zadanie inwestycyjne polegające na budowie ośmiu budynków
mieszkalnych   jednorodzinnych  dwulokalowych  będzie  realizowane  na
terenie działki ew. o nr 1440/21

Numer księgi wieczystej RZ1Z/00174235/2

Istniejące obciążenia hipoteczne
nieruchomości  lub  wnioski  o
wpis w dziale czwartym księgi
wieczystej

NIE

W  przypadku  braku  księgi
wieczystej  informacja  o
powierzchni  działki  i  stanie
prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i 
wpływających na warunki 
życia3) 

Uwarunkowania  lokalizacji  inwestycji  wynikających  z  istniejącego  stanu
użytkowania  terenów  sąsiednich  (np.  z  funkcji  terenu,  stref  ochronnych,
uciążliwości)

Akty  planowania
przestrzennego  i  inne  akty
prawne na podstawie przepisów
odrębnych  na  terenie  objętym

Plan ogólny gminy Numer  i  data  aktu  normatywnego,
nazwa organu oraz miejsce publikacji; 

Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego

1) 1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.
2) 2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na

nieruchomości.
3) 3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.



przedsięwzięciem
deweloperskim  lub  zadaniem
inwestycyjnym

 

Teren inwestycji objęty jest decyzją o 

warunkach zabudowy nr

RGB.7331/321/08 z dnia 21.01.2009 r. 

Miejscowy plan odbudowy

Inne4)  Warunki zabudowy

Ustalenia  obowiązującego
miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objętego  przedsięwzięciem
deweloperskim  lub  zadaniem
inwestycyjnym 

TEREN INWESTYCJI NIE 
JEST OBJĘTY PLANEM 
ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

Maksymalna intensywność zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna  i  minimalna  nadziemna
intensywność zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna wysokość zabudowy Nie dotyczy

Minimalny  udział  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony środowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania  dotyczące  zabudowy  i
zagospodarowania  terenu  położonego
na obszarach  szczególnego zagrożenia
powodzią

Nie dotyczy

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego  i  zabytków  oraz  dóbr
kultury współczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczące ochrony innych
terenów  lub  obiektów  podlegających
ochronie  na  podstawie  przepisów
odrębnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegółowe zasady obsługi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegółowe zasady obsługi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

4) 4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu,  obszaru Natura 2000,  pomnika przyrody,  stanowiska dokumentacyjnego, użytku
ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych
oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.



Ustalenia  obowiązującego
miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego  dla  działek  lub
ich  fragmentów,  znajdujących
się  w odległości  do 100 m od
granicy  terenu  objętego
przedsięwzięciem
deweloperskim  lub  zadaniem
inwestycyjnym*

Maksymalna i minimalna intensywność
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokość zabudowy Nie dotyczy

Minimalny  udział  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposób  użytkowania  obiektów
budowlanych  oraz  zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Osiemnaście budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie 
szeregowej z wewnętrznymi 
instalacjami (wod.-kan., elekt., c.o., 
went. mech.) osiemnaście wiat 
garażowych, wewnętrzna droga 
osiedlowa. Szerokość elewacji 
frontowej do 8 m dla poszczególnego 
segmentu budynku mieszkalnego 
Wysokość górnej krawędzi elewacji 
frontowej (kalenicy)- do 10 m dla 
budynku mieszkalnego liczonego od 
średniego poziomu terenu przed 
głównym wejściem do budynków.

forma architektoniczna Osiemnaście  budynków  mieszkalnych
jednorodzinnych  w  zabudowie
szeregowej.

usytuowanie linii zabudowy Nie ustala się

intensywność wykorzystania terenu Zgodnie z wytycznymi zawartymi w 
decyzji o Warunkach Zabudowy 
wielkość powierzchni zabudowy w 
stosunku do terenu objętego decyzją 
wynosi do 50%

warunki ochrony środowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania  dotyczące  zabudowy  i
zagospodarowania  terenu  położonego
na obszarach  szczególnego zagrożenia
powodzią

Teren nie jest zagrożona wodami 
powodziowymi. 

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego  i  zabytków  oraz  dóbr

Nie dotyczy

** W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 



kultury współczesnej

wymagania  dotyczące  ochrony innych
terenów  lub  obiektów  podlegających
ochronie  na  podstawie  przepisów
odrębnych

Nie dotyczy

warunki i szczegółowe zasady obsługi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegółowe zasady obsługi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie  z  postanowieniem  Marszałka
Województwa  Podkarpackiego  z  dnia
09.12.2008  r.  znak:  L.dz.  EM
5060/R/2094/08  należy  na  etapie
projektowania  dokonać  w
Podkarpackim  Zarządzie  Melioracji  i
Urządzeń  Wodnych  w  Rzeszowie
uzgodnienia  kolizji  zamierzenia
inwestycyjnego  z  urządzeniami
melioracji wodnych szczegółowych. 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od 
przedmiotowej nieruchomości5),
zawarte w:

Miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego

Obecnie  obowiązuje  uchwała  Nr
LXXXV/1890/2023  Rady  Miasta
Rzeszowa z dnia 26 września 2023 r. w
sprawie  uchwalenia  Studium
uwarunkowań  i  kierunków
zagospodarowania  przestrzennego
miasta Rzeszowa

studium  uwarunkowań  i  kierunków
zagospodarowania  przestrzennego
gminy 

decyzjach o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu
decyzjach  o  środowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy 

decyzjach  o  obszarach  ograniczonego
użytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach  zagrożenia  powodziowego  i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące
mieć  znaczenie  dla  terenu  objętego  przedsięwzięciem  deweloperskim  lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja  o  zezwoleniu  na  realizację
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji  linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja  o  zezwoleniu  na  realizację
inwestycji  w  zakresie  lotniska  użytku
publicznego

5) 5) Wskazane  inwestycje  dotyczą  w  szczególności  budowy  lub  rozbudowy  dróg,  budowy  linii  szynowych  oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja  o  pozwoleniu  na  realizację
inwestycji  w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji  w zakresie budowy obiektu
energetyki jądrowej

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyłowej

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji  w  zakresie  Centralnego
Portu Komunikacyjnego 

decyzja  o  zezwoleniu  na  realizację
inwestycji  w  zakresie  infrastruktury
dostępowej

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej  inwestycji  w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę
tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest
zaskarżone

tak* nie*

Numer  pozwolenia  na  budowę
oraz  nazwa  organu,  który  je
wydał

Decyzja  Nr  209/2023  z  dnia  11.05.2023  r.  znak  AR.6740.71.78.2020.AS71
wydana  przez  Prezydenta  Miasta  Rzeszowa  wraz  z  decyzją  zmieniającą  Nr
443/2025 z dnia 28.08.2025 r. znak AR-P.6740.362.2025.AS14

Data  uprawomocnienia  się
decyzji  o  pozwoleniu  na
użytkowanie budynku

Brak na dzień sporządzenia Prospektu.

Data  zakończenia  budowy
domu jednorodzinnego 

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczęcia i
zakończenia robót budowlanych

II kwartał 2025 r.- III kwartał 2026 r.

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego albo zadania 
inwestycyjnego

Liczba budynków 18

Rozmieszczenie  budynków  na
nieruchomości  (należy  podać
minimalny odstęp między budynkami)

Przedsięwzięcie deweloperskie, 
polegające na budowie osiemnastu  
budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie 
szeregowej wraz z infrastrukturą, 
podzielone jest na trzy zadania 
inwestycyjne A , B , C.

** Niepotrzebne skreślić. 



Zadanie inwestycyjne A (Budynki A) 
polega na budowie na nieruchomości 
oznaczonej na mapie z projektem 
podziału (załączniku nr 3 do Prospektu)
nr 1440/21 o projektowanej 
powierzchni 0,1504 ha, ośmiu 
budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie 
szeregowej dwulokalowych Zadanie 
inwestycyjne B (Budynki B) polega na 
budowie na  1440/22 o projektowanej 
powierzchni 0,0718ha, nr 1440/23 o 
projektowanej powierzchni 0,1148,  
dziesięciu  budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie 
szeregowej dwulokalowych. Zadanie 
inwestycyjne C (Budynki Wiaty 
garażowe drogi dojazdowe  C) polega 
na budowie na nieruchomości 
oznaczonej na mapie z projektem 
podziału (załączniku nr 3 do Prospektu)
nr 1440/24 o projektowanej 
powierzchni 0,02880  ha, osiemnastu  
wiat garażowych wraz z drogami 
dojazdowymi. Odległości między 
budynkami oddzielać będzie dylatacja 
budynków. 
Rzędy budynków A , B oddzielone 
będą od siebie utwardzeniem 
stanowiącym dojazd do budynków, 
zgodnie z zagospodarowaniem teren

Sposób  pomiaru  powierzchni
użytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normą PN-ISO 9836:2022-07 „Właściwości użytkowe w budownictwie
– Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych.”

Zamierzony  sposób  i
procentowy  udział  źródeł
finansowania  przedsięwzięcia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

Rodzaj  posiadanych  środków
finansowych  –  kredyt,  środki  własne,
inne

środki własne 20 %

 kredyt inwestycyjny 80 %  

W  następujących  instytucjach
finansowych  (wypełnia  się  w
przypadku kredytu)

Nadsański Bank Spółdzielczy w 
Rzeszowie 

Środki ochrony nabywców Otwarty  mieszkaniowy  rachunek
powierniczy* Zamknięty mieszkaniowy rachunek

powierniczy* 



Wysokość stawki procentowej, według
której  jest  obliczana kwota składki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny6) 

Obowiązujący  na  dzień  złożenia
wniosku  o  otwarcie  Rachunku
Powierniczego- 0,45%

Główne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy

1. Mieszkaniowy rachunek powierniczy jest prowadzony na podstawie art. 59 
ustawy Prawo Bankowe oraz art. 6 – 14 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
2. Ww. rachunek służy do gromadzenia i przechowywania środków pieniężnych, 
powierzonych Posiadaczowi rachunku (deweloperowi) przez Nabywców lokali 
mieszkalnych / domów na podstawie umowy deweloperskiej oraz do 
dokonywania przez Bank wypłat zdeponowanych środków na rzecz Posiadacza 
rachunku, zgodnie z harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego, 
określonego w umowie rachunku powierniczego.

2. Warunkiem wypłaty Posiadaczowi rachunku środków pieniężnych wpłaconych 
na rachunek powierniczy przez Nabywcę jest stwierdzenie przez Bank 
zakończenia danego, ściśle określonego, etapu realizacji przedsięwzięcia 
deweloperskiego. 

3. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 
deweloperskiego, przed dokonaniem wypłaty z rachunku powierniczego na rzecz 
Posiadacza rachunku. W trakcie kontroli bank ma prawo wglądu do rachunków 
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczącym 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 

4. W razie wszczęcia postępowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi – 
środki znajdujące się na rachunku nie podlegają zajęciu. 

5. W razie ogłoszenia upadłości Dewelopera – środki pieniężne znajdujące się na
tym rachunku podlegają wyłączeniu z masy upadłości.

6. W przypadku śmierci Posiadacza rachunku powierniczego zgromadzone na tym
rachunku kwoty nie wchodzą do spadku po posiadaczu rachunku.

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy

DO UZUPEŁNIENIA PO USTALENIU Z BANKIEM

Harmonogram  przedsięwzięcia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

1. ETAP - 12%
ROBOTY  PRZYGOTOWAWCZE,  ROBOTY  ZIEMNE,
FUNDAMENTY:
- Zakup gruntu,
- Dokumentacja projektowa,
- Konstrukcja fundamentów

2. ETAP - 12 %
BUDOWA  STANU  ZEROWEGO  I  STANU  SUROWEGO
PARTERU
Roboty  budowlane  do  poziomu  0  (tj.  roboty  ziemne,  konstrukcja  i

6) 6) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz  o  Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym  (Dz.  U.  ….)  wysokość  składki  jest  wyliczana  według  stawki
procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach
danego  przedsięwzięcia  deweloperskiego  lub  zadania  inwestycyjnego.  Natomiast  stawkę  procentową  określa  akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



izolacja fundamentów, podbudowa i "ślepa" posadzka)
Stan surowy otwarty parteru (tj.  ściany konstrukcyjne parteru,  schody
żelbetowe i strop nad parterem) 

3. ETAP- 14 %
BUDOWA  STANU  SUROWEGO  PIĘTRA  I WYKONANIE
DACHU:
Stanu surowy piętra (tj. ściany konstrukcyjne do wys. połaci dachu)
Montaż konstrukcji i pokrycia dachu z obróbkami i rynnami

4. ETAP – 12%
MONTAŻ  STOLARKI  OKIENNEJ  I  DRZIOWEJ  ORAZ
WYKONANIE ELEWACJI: 
Montaż stolarki okiennej
Ocieplenie ścian zewnętrznych i wykonanie elewacji

5. ETAP – 23%
WYKONANIE PRZYŁĄCZY; BUDOWA ŚCIAN DZIAŁOWYCH,
WYKONANIE  INSTALACJI  WEWNĘTRZNYCH,  TYNKI  I
WYLEWKI: 23%
Przyłącze wody

Przyłącze kanalizacji sanitarnej

Przyłącze energii elektrycznej

Ściany działowe parteru i piętra

Instalacja elektryczna i teletechniczna

Instalacja wod.-kan.

Tynki 

Docieplenie posadzek

Wylewki cementowe

Montaż drzwi zewnętrznych

6. ETAP – 16%
MONTAŻ  INSTALACJI  GRZEWCZEJ,  REKUPERACJI  I
FOTOWOLTAIKI: 11%
Instalacja ogrzewania elektrycznego (instalacja, grzejniki elektryczne i 

sterowanie)

Rekuperacja

Fotowoltaika

7. ETAP – 11%
WYKONANIE ROBÓT ZEWNĘTRZNYCH: 10%
Montaż balustrad balkonowych

Wykonanie tarasów naziemnych z kostki

Utwardzone dojścia, dojazdy i parkingi

Mała architektura

Ogrodzenie 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad 

1.  Całkowita cena nabycia lokalu oraz nabycia udziału w nieruchomości, która
stanowić  będzie  drogę  dojazdową do  budynku,  w którym znajduje  się  lokal,



waloryzacji określona w umowie deweloperskiej, może ulec zmianie w przypadku gdy przed
zawarciem  umowy  przenoszącej  własność  nastąpi  zmiana  wysokości
obowiązującej stawki podatku od towarów i usług (VAT) na przedmiot umowy
deweloperskiej,  w  stosunku  do  jej  wysokości  z  dnia  zawarcia  umowy
deweloperskiej,  odpowiednio do wzrostu bądź  spadku wartości  tego podatku.
Deweloper poinformuje pisemnie Nabywcę o zmianie ceny brutto wynikłej ze
zmiany stawki podatku, a Nabywcy przysługiwać będzie prawo do odstąpienia
od umowy, w terminie 14 dni od dnia otrzymania tej informacji. Odstąpienie od
umowy z tej przyczyny uznane będzie za odstąpienie z przyczyny, za którą żadna
ze stron nie ponosi odpowiedzialności. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy
będzie skuteczne, jeśli zostanie złożone wraz ze zgodą Nabywcy na wykreślenie
jego  praw  i roszczeń,  wynikających  z  umowy  deweloperskiej,  z  ksiąg
wieczystych  prowadzonych  dla  nieruchomości,  na  których  realizowane  jest
przedsięwzięcie deweloperskie. Zgoda winna być złożona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poświadczonymi.
W sytuacji nieskorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia:

a) w przypadku podwyższenia stawki VAT - kwoty przypadające
do  zapłacenia  przez  Nabywcę  po  dniu  wejścia  w życie
podwyższonej  stawki  VAT  zostaną  powiększone  o kwotę
wynikającą  ze  wzrostu  stawki  VAT,  a Nabywca  zobowiązany
będzie do zapłacenia kwoty wynikającej ze wzrostu stawki VAT
w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krótszym niż 14
dni od dnia doręczenia Nabywcy stosownego wezwania;

b) w przypadku obniżenia stawki podatku VAT przed dokonaniem
przez  Nabywcę  pełnego  rozliczenia  ceny  brutto  -  Deweloper
odpowiednio  obniży  cenę  brutto  w taki  sposób,  że  do  kwot
przypadających do zapłaty po dniu wejścia  w życie  obniżonej
stawki  VAT doliczy podatek  VAT w wysokości  obowiązującej
w dniu wystawienia faktury.

Deweloper  doręczy  Nabywcy  nowy  harmonogram  płatności,  uwzględniający
zmianę stawki podatku VAT.

2. Cena lokalu mieszkalnego została ustalona dla projektowej powierzchni lokalu,
określonej  w  umowie  deweloperskiej.  Faktyczna  powierzchnia  użytkowa
wykonanego  lokalu  może  różnić  się  od  powierzchni  projektowej.  Ostateczna
powierzchnia użytkowa lokalu oraz wielkość udziału Nabywcy w nieruchomości
wspólnej  zostaną  ustalone  na  podstawie  inwentaryzacji  powykonawczej  i
obliczone  zostaną  zgodnie  z  zasadami  obmiaru  powierzchni  określonymi  w
Polskiej  Normie  PN-ISO  9836:1997,  ustanowionej  przez  Polski  Komitet
Normalizacyjny.  W  przypadku  różnicy  powierzchni  wykonanego  lokalu,
wynikającej  z ostatecznych pomiarów,  w stosunku do projektowej powierzchni
określonej w umowie deweloperskiej, Nabywca będzie mógł odstąpić od umowy
deweloperskiej  (z  ograniczeniami  opisanym  poniżej)  w  terminie  do  14  dni
roboczych  od  dnia  zawiadomienia  przez  Dewelopera,  w  formie  pisemnej,  o
ostatecznej powierzchni użytkowej lokalu. Odstąpienie przez Nabywcę od umowy
na  ww.  podstawie  nie  będzie  traktowane  jako  niewykonanie  umowy  przez
Dewelopera.

Oświadczenie o odstąpieniu od umowy będzie skuteczne, jeśli zostanie złożone
wraz ze zgodą Nabywcy na wykreślenie jego praw i roszczeń, wynikających z
umowy deweloperskiej, z ksiąg wieczystych prowadzonych dla nieruchomości, na
których  realizowane  jest  przedsięwzięcie  deweloperskie.  Zgoda  winna  być



złożona w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. W związku
z odstąpieniem od umowy, bank zwróci Nabywcy wszystkie kwoty (w wysokości
nominalnej), wpłacone przez niego do tej pory, zgodnie z umową deweloperską,
znajdujące się na indywidualnym rachunku Nabywcy, wyodrębnionym w ramach
otwartego  mieszkaniowego  rachunku  powierniczego.  Zwrot  nastąpi  na  podany
przez  Nabywcę  rachunek  bankowy.  Pozostałą  kwotę,  stanowiącą  różnicę
pomiędzy kwotami wpłaconymi przez Nabywcę, a zwróconą przez Bank kwotą, o
której mowa w zdaniu poprzednim, Deweloper zwróci Nabywcy w terminie do 14
dni, licząc od odstąpienia od umowy przez Nabywcę, na wskazany przez niego
rachunek bankowy.

Nabywca  nie  będzie  mieć  prawa  odstąpienia  od  umowy  deweloperskiej
w przypadku,  gdy  ostateczna,  ustalona  powykonawczo  powierzchnia  lokalu,
będzie różnić się od powierzchni projektowej w zakresie do 2% (dwa procent), jak
również  w  przypadku,  gdy  różnica  w  powierzchni  wynikać  będzie
z wprowadzenia zmian w lokalu na wniosek Nabywcy.

W przypadku, gdy Nabywca nie skorzysta z prawa odstąpienia od umowy lub nie
będzie mu ono przysługiwało, cena sprzedaży przedmiotowego lokalu zostanie
skorygowana  stosownie  do  powierzchni  wynikającej  z  inwentaryzacji
powykonawczej,  według  stawki  za  metr  kwadratowy  wskazanej  w  umowie
deweloperskiej.  Metraż  będzie  mierzony  z dokładnością  do  centymetrów
kwadratowych.  Zmiana  powierzchni  wynikająca  ze  zmian  wprowadzonych  na
wniosek Nabywcy nie będzie podstawą korekty ceny. W przypadku powstania po
stronie  Nabywcy  nadpłaty,  zostanie  ona  mu  zwrócona  w  terminie  14  dni
roboczych od dnia protokolarnego wydania lokalu. W przypadku powstania po
stronie Nabywcy obowiązku dopłaty, będzie on zobowiązany do jej dokonania na
rzecz Dewelopera, w terminie do 14 dni roboczych od dnia otrzymania pisemnej
informacji o wysokość dopłaty.

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY,  O KTÓREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU  MIESZKALNEGO  LUB  DOMU  JEDNORODZINNEGO  ORAZ  O  DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Należy  opisać,  na  jakich
warunkach  można  odstąpić  od
umowy  deweloperskiej  lub
jednej z umów, o których mowa
w art.  2  ust.  1  pkt  2,  3  lub 5
ustawy  z  dnia  …  o  ochronie
praw  nabywcy  lokalu
mieszkalnego  lub  domu
jednorodzinnego  oraz  o
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy deweloperskiej:

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

a. jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2
ust.  1 pkt 2,  3 lub 5,  nie zawiera odpowiednio elementów, o
których mowa w art. 35, albo elementów, o których mowa w art.
36;

b. jeżeli  informacje  zawarte  w  umowie  deweloperskiej  albo
umowie, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w
art. 35 ust. 2;

c. jeżeli  deweloper  nie  doręczył  zgodnie  z  art.  21  lub  art.  22
prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o
zmianie  danych  lub  informacji  zawartych  w  prospekcie
informacyjnym lub jego załącznikach;

d. jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego  załącznikach,  na  podstawie  których  zawarto  umowę



deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

e. jeżeli  prospekt  informacyjny,  na  podstawie  którego  zawarto
umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji określonych
we wzorze prospektu informacyjnego;

f. w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów;

g. w  przypadku  gdy  deweloper  nie  zawrze  umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inną kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1;

h. w  przypadku  gdy  deweloper  nie  posiada  zgody  wierzyciela
hipotecznego  lub  zobowiązania  do  jej  udzielenia,  o  których
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

i. w  przypadku  niewykonania  przez  dewelopera  obowiązku,  o
którym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym
przepisie;

j. w  przypadku  nieusunięcia  przez  dewelopera  wady  istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
określonych w art. 41 ust. 11;

k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady
istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15;

l. w  przypadku  wystąpienia  różnicy  w  powierzchni  użytkowej
Lokalu większej niż +/- 2% między planowaną powierzchnią;

m. W przypadku zmiany stawki podatku VAT w czasie realizacji
Umowy  Deweloperskiej,  jeżeli  Nabywca  nie  zaakceptuje
zwiększonej Ceny.

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o którym mowa w ust.  1 pkt 6,  przed skorzystaniem z
prawa do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy  termin  na  przeniesienie  praw  wynikających  z  umowy
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
a  w  razie  bezskutecznego  upływu  wyznaczonego  terminu  jest
uprawniony  do  odstąpienia  od  tej  umowy.  Nabywca  zachowuje
roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.

4. W przypadku,  o  którym  mowa  w  ust.  1  pkt  7,  nabywca  ma  prawo



odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu środków
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku,  o  którym  mowa  w  ust.  1  pkt  8,  nabywca  ma  prawo
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku,  o  którym  mowa  w  ust.  1  pkt  9,  nabywca  ma  prawo
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia
przez  nabywcę  świadczenia  pieniężnego  w  terminie  lub  wysokości
określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia  zaległych  kwot  w  terminie  30  dni  od  dnia  doręczenia
wezwania,  chyba  że  niespełnienie  przez  nabywcę  świadczenia
pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej.

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub  podpisania  aktu  notarialnego  przenoszącego  na  nabywcę  prawa
wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie
pisemnej  w  odstępie  co  najmniej  60  dni,  chyba  że  niestawienie  się
nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej.

Zgodnie z art. 44 ustawy deweloperskiej:

1. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzeżenie, że nabywcy
wolno odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zapłatą oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie
ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy.

3. Deweloper  ma  obowiązek  niezwłocznie,  jednak  nie  później  niż  w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu
od  umowy,  zwrócić  nabywcy  środki  wypłacone  deweloperowi  przez
bank lub kasę z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
związku z realizacją umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W  terminie  30  dni  od  dnia  otrzymania  oświadczenia  nabywcy  o
odstąpieniu  od  umowy  deweloper  przekazuje  do  Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu  Gwarancyjnym  i  Polskim  Biurze  Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych  (Dz.  U.  z  2023  r.  poz.  2500),  zwanego  dalej
„Ubezpieczeniowym  Funduszem  Gwarancyjnym”,  w  celu  realizacji



przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku określonym w
art.  48  ust.  1  pkt  6,  informację  o  wysokości  środków  zwróconych
nabywcy  w  związku  z  odstąpieniem  przez  niego  od  umowy  i  dacie
dokonania zwrotu tych środków.

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu
mieszkalnego  i  przeniesienie  jego  własności  na  nabywcę  po  wpłacie  pełnej  ceny  przez  nabywcę  lub
zobowiązanie  do  jej  udzielenia,  jeżeli  takie  obciążenie  istnieje,  albo  zgodzie  banku  lub  innego  wierzyciela
hipotecznego  na  bezobciążeniowe  przeniesienie  na  nabywcę  własności  nieruchomości  wraz  z  domem
jednorodzinnym  lub  użytkowania  wieczystego  nieruchomości  gruntowej  i  własności  domu jednorodzinnego
stanowiącego  odrębną  nieruchomość,  lub  przeniesienie  ułamkowej  części  własności  nieruchomości  wraz  z
prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.  o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o  zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na
nabywcę  po  wpłacie  pełnej  ceny przez  nabywcę  lub  zobowiązanie  do  udzielenia  takiej  zgody,  jeżeli  takie
obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie
na  nabywcę  ułamkowej  części  własności  lokalu  użytkowego  po  wpłacie  pełnej  ceny  przez  nabywcę  lub
zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

II.  Informacja  o  możliwości  zapoznania  się  w  lokalu  przedsiębiorstwa  przez  osobę  zainteresowaną  zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem księgi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo
aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopią decyzji o pozwoleniu na budowę;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,  a w przypadku realizacji inwestycji przez
spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopią decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku;

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;

9) dokumentem potwierdzającym:

a) zgodę  banku  lub  innego  wierzyciela  hipotecznego  na  bezobciążeniowe  ustanowienie  odrębnej
własności  lokalu mieszkalnego i  przeniesienie jego własności  na nabywcę po wpłacie pełnej  ceny
przez nabywcę lub zobowiązaniem do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodą banku
lub  innego  wierzyciela  hipotecznego  na  bezobciążeniowe  przeniesienie  na  nabywcę  własności
nieruchomości  wraz  z  domem  jednorodzinnym  lub  użytkowania  wieczystego  nieruchomości
gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie
ułamkowej  części  własności  nieruchomości  wraz  z  prawem  do  wyłącznego  korzystania  z  części
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę
lub zobowiązaniem do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r.  o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz  o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,



zgodą banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu
użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do udzielenia
takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodą banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciążeniowe  przeniesienie  na  nabywcę  ułamkowej  części  własności  lokalu  użytkowego  po
wpłacie  pełnej  ceny  przez  nabywcę  lub  zobowiązaniem  do  udzielenia  takiej  zgody,  jeżeli  takie
obciążenie istnieje.

III. Informacja:

Środki pieniężne zgromadzone w Nadsański Bank Spółdzielczy w Rzeszowie  prowadzącym otwarty mieszkaniowy
rachunek  powierniczy  albo  zamknięty  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy,  są  objęte  ochroną  obowiązkowego
systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:

– ochrona  środków  dotyczy  sytuacji  spełnienia  warunku  gwarancji  wobec  Nadsański  Bank  Spółdzielczy  w
Rzeszowie – w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych)
jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach
określonych w art.  24 ust.  3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.  o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy
od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,

– podstawą  wyliczenia  kwoty  środków  gwarantowanych  należnej  deponentowi  jest  suma  wszystkich
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia
warunku gwarancji wobec banku,

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,

– Nadsański Bank Spółdzielczy w Rzeszowie  korzysta także z następujących znaków towarowych: …………

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem
instytucji kredytowej, o której mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe
jest  objęty  systemem  gwarantowania  państwa  macierzystego,  co  oznacza,  że  nie  mają  do  niego  zastosowania
przepisy  ustawy  z  dnia  10  czerwca  2016  r.  o  Bankowym  Funduszu  Gwarancyjnym  systemie  gwarantowania
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA



Cena  lokalu  mieszkalnego  albo
domu jednorodzinnego

Cena  nabycia  lokalu  mieszkalnego (wraz  z   związanym  z  nim
udziałem  w  nieruchomości  wspólnej,  liczonym  na  zasadach
określonych w art. 3 ustawy z 24 czerwca 1994 r. o własności lokali)
wyniesie  ……………….. zł (w tym 8% VAT).

Cena nabycia udziału, wynoszącego ………. części, w prawie 
własności nieruchomości stano

Powierzchnia  użytkowa  lokalu
mieszkalnego  albo  domu
jednorodzinnego

Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego – oko. ……  m2

Cena  m2 powierzchni  użytkowej
lokalu  mieszkalnego  albo  domu
jednorodzinnego

Standard  ………..  zł brutto za 1  m2  

Premium  ………..  zł brutto za 1 m2  

Termin,  do  którego  nastąpi
przeniesienie  prawa  własności
nieruchomości  wynikającego  z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umów,  o  których  mowa  w  art.  2
ust.  1  pkt  2,  3  lub  5  lub  ust.  2
ustawy z dnia … o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu  jednorodzinnego  oraz  o
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym 

31.12.2026 r. – termin zawarcia umowy przenoszącej własność 
lokalu mieszkalnego.

Określenie  położenia  oraz
istotnych  cech  domu
jednorodzinnego albo budynku,  w
którym  ma  znajdować  się  lokal
mieszkalny  będący  przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej,  albo  umowy,  o
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub umów, o których mowa w
art.  2  ust.  2  ustawy  z  dnia  …  o
ochronie  praw  nabywcy  lokalu
mieszkalnego  lub  domu
jednorodzinnego  oraz  o
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania  Budynek posadowiony 
na ławach 
fundamentowych 
żelbetowych.

 Fundament żelbetowy, 
ocieplony styrodurem.

 Budynek murowany 
wzmocniony 
konstrukcją szkieletową
żelbetową, mury z 



gazobetonu. 

 Docieplenie budynku 
styropianem 20 cm. 

 Ściany wewnętrzne 
konstrukcyjne 
wykonane z 
gazobetonu.

 Ściany działowe 
wykonane z 
gazobetonu.

 Ślepa wylewka 
izolowana papą, oraz 
ocieplona 15cm 
styropianem.

 Strop żelbetowy na 
pierwszej kondygnacji.

 Strop  drugiej 
kondygnacji żelbetowy.

 Dach z płyty warstwowej 

PIR 16 cm pokryty blachą.  

 Elewacja tynk.

 Schody wewnętrzne 
żelbetowe.

Standard prac wykończeniowych w
części wspólnej budynku i terenie 
wokół niego, stanowiącym część 
wspólną nieruchomości

Kostka brukowa na podjazdach 
jako miejsce postojowe oraz 
utwardzenie stanowiące dojazd 
do budynków. Ogrodzenie - 
panele rozdzielające ogródki, na 
tyle siatka panelowa.

Liczba lokali w budynku 2 lokale

Liczba miejsc garażowych i 
postojowych

18 wiat garażowych 
zlokalizowanych na części 
działki o nr 1440/24 jaka 
powstanie z podziału dz. ew. o 
nr 1440/4. Dwa miejsca 
postojowe zlokalizowane w 
obrębie każdego z budynków. 
Miejsca postojowe będą 
zlokalizowane w obrębie 
nieruchomości i będą 
sprzedawana na zasadzie 
wyłącznego prawa do 
korzystania – umowa quoad 
usum (o wspólne korzystanie). 



Działka ew. o nr 1440/24 jaka 
powstanie z podziału działki 
ew. o nr 1440/4 będzie 
stanowiła dojazd oraz na jej 
terenie zostanie wykonanych 
18 wiat garażowych. 
Przedmiotem sprzedaży będzie
udział w prawie 
współwłasności wielkości 1/54 
lub 2/54. Podmioty nabywające
udział w prawie 
współwłasności wielkości 2/54 
będą posiadały również 
wyłączne prawo do korzystania
z jednej z wiat garażowych 
zlokalizowanych na terenie 
działki o nr 1440/24. 

Dostępne media w budynku - instalacja wodociągowa,

- instalacja sanitarna,

- instalacja grzewcza,

- instalacja elektryczna,

- instalacja teletechniczna, 

- instalacja wentylacyjna

Dostęp do drogi publicznej Dostęp do drogi nr ew. gr. 1458 
(ul. Legionistów). 

Określenie  usytuowania  lokalu
mieszkalnego  w  budynku,  jeżeli
przedsięwzięcie  deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Piętro
Zgodnie z rzutem stanowiącym załącznik nr 1. do Prospektu

Określenie powierzchni użytkowej
i układu pomieszczeń oraz zakresu
i  standardu  prac
wykończeniowych,  do  których
wykonania  zobowiązuje  się
deweloper

Mieszkanie na piętrze:
 wiatrołap    – pow.                           …… m2

 schody        – pow.                            ……m 2
 hol              – pow.                            ……m2

 łazienka      – pow.                             ……m2

 pokój          – pow.                             ……m2

 pokój          – pow.                             ……  m2

 sypialnia     – pow.                             ……  m2

 salon z aneksem kuchennym  – pow.  …...  m2

Mieszkanie na piętrze posiada poddasze strychowe do wyłącznego 
korzystania o powierzchni ok. …… m2. 

STANDARD PODSTAWOWY

 Ściany zewnętrzne ocieplone styropianem 25 cm

 Fundamenty betonowe z izolacją termiczną i 
przeciwwilgociową

 Stolarka okienna PCV: 3-szybowa, 7-komorowa, z ciepłym 
montażem



 Granitowe i blaszane parapety

 Elewacja z tynku silikonowego, podcień i cokoły z 
naturalnego kamienia

 Estetyczne oświetlenie zewnętrzne

 Gipsowe tynki wewnętrzne

 Cementowa wylewka z izolacją

 Instalacja elektryczna 230 V oraz niskoprądowa

 Indywidualne liczniki wody i prądu

 Światłowód 

 Rekuperacja rozprowadzenie kanałów wentylacyjnych 
skrzynki rozprężne kratki nawiewno wywiewne , instalacja 
elektryczna do rekuperatora wykonanie kanału czerpni i 
kanału wyrzutni. Montaż rekuperatora i automatyki sterowania
firmy Vanas

 Pompa ciepła firmy Termet  8 kw TYP MONO Blok  A+++ 

 Zasobnik wody użytkowej 300 l , Bufor ciepła 60 l wraz z 
oprzyrządowaniem

 Pompa ciepła Termet 8 kW (klasa A+++, sterowanie online)

 Bufor ciepła 60 l, zasobnik CWU 300 l

 Ogrzewanie podłogowe w mieszkaniu

 Miejsce parkingowe przed budynkiem. 

STANDARD PREMIUM

 Ściany zewnętrzne ocieplone styropianem 25 cm
 Fundamenty betonowe z izolacją termiczną i 

przeciwwilgociową
 Dach z płyty warstwowej PIR 16 cm pokryty blachą
 Stolarka okienna PCV: 3-szybowa, 7-komorowa, z 

ciepłym montażem
 Granitowe i blaszane parapety
 Elewacja z tynku silikonowego, podcień i cokoły z 

naturalnego kamienia
 Estetyczne oświetlenie zewnętrzne

 Gipsowe tynki wewnętrzne

 Cementowa wylewka z izolacją
 Ogrzewanie podłogowe w standardzie
 Instalacja elektryczna 230 V oraz niskoprądowa
 Indywidualne liczniki wody i prądu
 Światłowód 
 Rekuperacja rozprowadzenie kanałów wentylacyjnych 

skrzynki rozprężne kratki nawiewno wywiewne, 
instalacja elektryczna do rekuperatora wykonanie kanału
czerpni i kanału wyrzutni. Montaż rekuperatora i 
automatyki sterowania firmy Vanas

 Pompa ciepła Termet 8 kW (klasa A+++, sterowanie 



online)
 Bufor ciepła 60 l, zasobnik CWU 300 l
 Ogrzewanie podłogowe poddasz strychowego
 Pełna instalacja sterowania temperaturą w każdym 

pomieszczeniu
 Klimatyzacji w salonie
 Fotowoltaika 5 kW z możliwością rozbudowy
 Magazyn energii 5 kW
 Miejsce parkingowe przed budynkiem 
 Miejsce do parkowania nr 2
 Przynależy poddasze strychowe 

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu 
mieszkalnego

Brak na dzień sporządzenia Prospektu.

Nie dotyczy.

Informacje  o  lokalu  użytkowym
nabywanym  równocześnie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cenę  lokalu  użytkowego  albo
ułamkowej części własności lokalu
użytkowego 

Nie dotyczy.

Termin,  do  którego  nastąpi
przeniesienie  prawa  własności
lokalu  użytkowego  albo
ułamkowej części własności lokalu
użytkowego

Nie dotyczy.

Podpis osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera

…...………………………………….

Załączniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia … o
ochronie  praw  nabywcy lokalu  mieszkalnego  lub  domu  jednorodzinnego  oraz  o  Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.



3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z przepisów odrębnych oraz z istniejącego i planowanego
stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 
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